" Stadtgemeinde Stadtgemeinde Grof3-Enzersdorf

‘ Verw.-Bezirk Ginserndorf, Niederdsterreich
GROB-ENZERSDORF Rathausstral3e 5, 2301 Grof3-Enzersdorf
Tel. 02249 /2314
bauamt@gross-enzersdorf.gv.at

KUNDMACHUNG

Der Cemeinderat der Stadtgemeinde Crofi-Enzersdorf hat am 24. Februar 2026 unter
Punkt 2.3., nach Erérterung der eingelangten Stellungnahmen die folgende Verordnung und
erganzend am 14. Juli 2026 unter Punkt z.4. die Abdnderung, aufgrund der Stellungnahmen der
Fachabteilungen des Landes NO, beschlossen:

VERORDNUNG

§  Auf Grund des § 34 des NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBL. 3/2015 i.d.g.F., wird der
Bebauungsplan dahingehend abgeindert, dass fiir die auf den hierzu gehdrigen
Plandarstellungen rot umrandeten Crundflichen in der Stadtgemeinde Crofd-Enzersdorf
(Plan Nummer 4.220-25/02 vom Mai 2026, Blitter 7735-77/4, 7735-78/1, 7735-78/3, 7734-7/3},
die auf der Plandarstellung durch rote Signaturen dargestellten Einzelheiten der Bebauung
festgelegt, sowie dessen Bebauungsvorschriften abgeandert, werden.

§2  Die bisher gliltigen Bebauungsvorschriften lauten demnach wie nachstehend formuliert.

Abschnitt o: Allgemeine Bestimmungen

0.1. Flachdécher und Begriinungsmafinahmen

0.1.1.  Auf neu errichteten Flachdidchern oder flachgeneigten Dichern mit einer Fliche grofier
15 m? bis zu einer Neigung von 10° ist, auf mindestens 80% der Fliche eine zumindest
extensive Dachbegriinung Bodenaufbau mindestens 8 Zentimeter vorzusehen.

0.1.2.  Bei der Sanierung und Umbau von Flachdichern oder flachgeneigten Dichern mit einer
Flache grifier 15 m? bis zu einer Neigung von 10° ist die Umsetzung einer
Flachdachbegriinung geméafd Punkt 0.1.1 zu prifen und sofern technisch machbar auch
herzustellen. Sollte diese aus statischen Griinden nicht moglich sein, so wire ein statischer
Nachweis, dass die Errichtung eines begriinten Flachdaches nicht méglich ist, vorzulegen.
Alternativ dazu ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung zur Kompensation flir die
Versiegelung der Baulandflichen an geeigneten Stellen zu priifen und sofern technisch
machbar auch herzustellen. Es sind zumindest 40 % der Fassadenflichen der
Hauptgebidude mit bodengebundener Fassadenbegriinung herzustellen.
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0.1.3. Die Begriinung von Flachdichern (bis 10° Dachneigung) auf mindestens 80% der Flache
kann entfallen, wenn fiir Photovoltaikanlagen oder thermischen Solaranlagen ein
Ausmafd von mehr als 50 % der Flachdachflache genutzt werden. Ist dies der Fall, sind
bodengebundene Fassadenbegritnungen in jenem Flachenausmaf vorzusehen, die zum
Erreichen der 80 % der Flachdachflache erforderlich sind. (Bsp.: werden PV-Anlagen im
Ausmafd von 60 % der Flachdachflache errichtet, so sind im Ausmaf von zumindest 20 %
der Flachdachflache bodengebundene Fassadenbegriinungen vorzusehen).

0.1.4. Bei Neubau von Cebduden oder baulichen Anlagen mit einer Dachflache kleiner 15 m?,
sowie bei Zubau oder Abdnderungen von untergeordneten Bauteilen mit bestimmten
architektonischen Anspriichen an die Belichtung bzw. die Funktion (bspw. Vordacher von
Eingangen, Wintergirten oder Terrassenliberdachungen aus Glas) sind obige
Bestimmungen 0.1.1.—0.1.3. nicht anzuwenden.

0.1.5. Bei Bauten im Bauland-Sondergebiet, Ausnahme Bauland-Sondergebiet ,Am Donau-
Oder-Kanal, ist eine Begriinung des Flachdaches nicht erforderlich.

o0.2. Stellplitze

0.2.1.  Bei Neubauten mit mehr als drei Wohneinheiten je Grundstiick gilt:

a. Ander Oberflache im Freien errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fiir je
fiinf Stellplatze ein groflkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen  Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum  als
Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz gepflanzt und gepflegt wird.

b. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Hohe zumindest zo
Zentimeter zu betragen.

c.  Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine gleichmifiige rdaumliche CGliederung der Stellplatzfliche durch die
Begriinung und die Beschattung der Parkplatze gewihrleistet ist. Mindestens 10 % der
fiir Parkplatze genutzten Flichen sind als Baumscheiben und Versickerungsflachen
vorzusehen.

d. Die Stellplatze sind versickerungsfahig auszufithren. Davon ausgenommen sind die
Zufahrts- bzw. Erschliefungsflichen der Stellplatzfliche sowie Stellplitze unter
Carports oder Stellpldtze (iber Tiefgaragen.

0.2.2. Fiir Handelsbetriebe und sonstige Betriebe und Nutzungseinrichtungen gemaf: §63 Abs1
der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F (ausgenommen Wohnnutzung) gilt:

a. Ander Oberflache im Freien errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass nach
jedem fiinften Stellplatz ein grofdkroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser
im ausgewachsenen Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum als
Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz auf dem Stellplatz zu pflanzen und zu pflegen ist.
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b. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Héhe zumindest 20
Zentimeter zu betragen.

c. Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine gleichmifiige rdumliche Gliederung der Stellplatzflache durch die
Begriinung und die Beschattung der Parkplatze gewdhrleistet ist. Mindestens 10 %
der flir Parkplitze genutzten Flichen sind als Baumscheiben und
Versickerungsflachen vorzusehen.

0.2.3. Fiir die Errichtung und Erweiterungen von Stellpldtzen innerhalb der Widmungsart
Verkehrsflache-privat gelten die unter 0.2.1 angefithrten Bestimmungen.

0.2.4. Anstelle der unter 0.2.1.a. und 0.2.2.a. angefithrten groftkronigen Baume (acht Meter
Kronendurchmesser) kénnen auch andere Baume gepflanzt werden, wenn deren Krone
der Kubatur eines Baumes mit acht Meter Kronendurchmesser entspricht. Nadelbaume
sind nicht zulassig.

0.2.5. Die Errichtung von wandartigen Bauteilen oder Winden bei Carports ist entlang der
Grundgrenze zum 6ffentlichen CGut sowie in einem Abstand von weniger als 5m zu dieser
nicht zuldssig.

0.3. Versickerungsflichen im Bauland-Betriebsgebiet und Bauland-Industriegebiet

0.3.1. Im Bauland-Betriebsgebiet und Bauland-Industriegebiet ist die Versickerung der
anfallenden Regenwasser auf Eigengrund vorzusehen. Dazu sind im Falle von baulichen
Verdnderungen entsprechende Unterlagen vorzulegen.

0.4. Versickerungsgebot und Anteil versickerungsfahiger Flichen

0.4.1. Bei Neubauten sind mindestens 25% des Baugrundstiickes als versickerungsfihige Flache
auszufiihren.

0.4.2. Bei Zu- und Umbauten, bei der im Bestand zumindest 25% des Baugrundstiicks als
versickerungsfahige Flache vorliegen, sind zumindest 25% als versickerungsfahige Flache
zu bewahren.

0.4.3. Liegt der Anteil der versickerungsfihigen Flachen bei bebauten Grundstiicken unter 25%,
ist bei Zu- und Umbauten der bestehende Anteil zu bewahren.

0.4.4. Die Versickerung von anfallenden Niederschlagswissern ist auf Eigengrund
sicherzustellen.
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Abschnitt|: Altortgebiete

1.1. Auflere Gestaltung von Gebiude

11.1.  Beider Gestaltung der Gebdude (worunter auch die Neufirbelung zu verstehen ist) ist auf
die historische Entwicklung des Stadt- bzw. Ortskerne Bedacht zu nehmen und eine der
historischen Bauweise angepasste oder zeitgeméfle architektonische Gestaltung,
gegebenenfalls unter Beibringung eines Ortshildgutachtens auszufiihren.

1.1.2.  Die Fassaden missen verputzt werden, Plattenverkleidung ist straflenseitig generell
verboten. Fiir Sockel kdnnen keramische Platten oder solche aus Stein verwendet werden.

1.1.3.  Hauptfenster sind durch Fliigel, Sprossen und Kampfer zu gliedern.

11.4. Im Zuge der Verwendung von grofieren Clasflichen (z. B. Schaufenster) ist auf die
historischen Vorbilder Bezug zu nehmen.

1.1.5.  Als Fassadenfarben sind abgetdnte Farben zu verwenden.

1.1.6. Eingangsbereiche, Vordacher, Schilder, Hinweistafeln und &hnliches maissen
architektonisch eine Einheit mit dem Gebaude bilden und diirfen das Ortsbild nicht

beeintrichtigen.

1.1.7. Hauseinfahrtstore sind zu gliedern.

1.2. Dachgestaltung

1.2.1.  Die Dachneigung hat strafenseitig zwischen 35° - 45° zu betragen. Mansardendicher
diirfen im unteren Bereich bis auf eine Geschofthohe eine Neigung zu 70° erhalten.

1.2.2.  Die Summe der Breiten der Dachgaupen darf maximal die Halfte der Dachliange betragen.
Dachgaupen mit geschwungener oder abgeschrigter seitlicher Abgrenzung sowie
Caupen mit einer Breite von mehr als 1,80 m sind nicht zuldssig. Dreiecksgaupen sind
unzuldssig.

1.2.3.  Als Dachdeckungsmaterial sind strafienseitig nur kleinformatige, rote oder rot-braune
Dachsteine oder nicht glanzende Blecheindeckungen zu verwenden.

1.2.4. Straflenseitig muss die Traufenausbildung durch Gesimse erfolgen.

1.3. Sonstige Festlegungen

1.31.  Das Aufstellen von Werbeeinrichtungen, Werbetafeln und Werbeanlagen darf das
Ortsbild nicht beeintrachtigen. Dies gilt insbesondere flir Einrichtungen mit einer
Ansichtsfliche von mehrals 0,15 m2.

13.2.  ProWohneinheitsind 2 Kfz Stellplitze vorzusehen.
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2.1.2.

2.1.3.

2.1.5.

21.6.

Abschnitt II: ORTSGEBIETE

2.1. AuRere Gestaltung von Gebiuden

Bei ein- und zweigeschossigen Gebduden darf die Dachneigung maximal 45° betragen.
Die Errichtung von Nebengebiuden im Vorgarten ist verboten.

Garagen, die als Nebengebdude ausgefiihrt werden, sowie Einfahrten in Garagen sind
mindestens 5 m hinter der Straflenfluchtlinie anzuordnen. Der Garagenvorplatz darf in
diesem Fall auf eine Tiefe von 5 m nicht eingefriedet werden, aufer es ist ein Einfahrtstor
mit elektrischem Antrieb vorgesehen.

An der Stichstrafie im Bereich der Grdstk. 574/33, 574/34, 574/28, 57440, 574/44, 574/26,
574/25, 57424, 574/3 sowie 574/22 (KC Wittau) dirfen Kleingaragen direkt an der
Strafienfluchtlinie, d.h. auch innerhalb des Bauwichs, errichtet werden.

Pro Neuerrichtung einer Wohneinheit sind 2 Kfz Stellpldtze vorzusehen.

Die Einfriedung ist straflenseitig mit offener Durchsicht bzw. winddurchidssig zu
gestalten. Die Zaunhohe darf 1,80 m inkl. Sockel nicht Giberschreiten (Sockelhéhe max. 40
cm). Im Bereich der Vorgartentiefe sowie in einem Abstand von mind. 3 zur
strafienseitigen Crundgrenze darf die Einfriedung nur die Héhe der straRenseitigen
Einfriedung aufweisen.

Mobilheime und Wohnwagen diirfen nur auf solchen Grundstiicken aufgestellt werden,
auf denen bereits ein Wohnhaus errichtet ist.

Mariensee (BW)

Die GCebdude diirfen strafienseitig nur ebenerdigen Charakter aufweisen. Die
Traufenhdhe darf straflenseitig 4 m nicht (berschreiten. Garagen dirfen nur dann
errichtet werden, wenn dadurch nicht der Eindruck einer geschlossenen Bebauungsweise
entsteht.
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Abschnitt Ill: BAULAND-SONDERGEBIET AM DONAU-ODER-KANAL

3.1. Anordnung der Gebzude

3.11.  Die im Bebauungsplan festgelegten Bestimmungen gelten fiir Grundstiicke und die in
Teilbereichen bestehenden Pachtgrundstiicke.

3.1.2.  Zur harmonischen Gestaltung des Badeteichgebietes ist die bebaubare Fliche fiir ein
Hauptgebidude mit 75 Quadratmetern begrenzt, zusitzlich sind Nebengebiude mit einer
Flichensumme von maximal 15 Quadratmeter zuiissig, davon darf ein Nebengebiude mit
maximal 5 Quadratmetern auch im vorderen Bauwich errichtet werden. Diese
Bestimmung gilt, sofern die bebaubare Fliche nicht durch Baufluchtlinien undfoder
Bebauungsdichte bereits auf eine geringere Fliche beschrankt ist.

3.1.3.  Die Nutzung des Kellers als Aufenthaltsraum ist nur zulassig, wenn das Fultbodenniveau
des Aufenthaltsraumes mindestens 50 Zentimeter (ber dem hochsten ortlichen
Grundwasserspiegel. Diese Festlegung ist zur harmonischen Gestaltung des
Badeteichgebietes in Hinblick auf die Fassadengestaltung zur Wasserflache erforderlich.

3.1.4. Bei der Errichtung von Bauwerken auf der Verkehrsflache privat ist die hochstzuldssige
CGebaudehdhe mit 3,5 Metern begrenzt.

3.2. Auflere Gestaltung

3.2.1. Die Cebiaudeh&he der zur Verkehrsflache orientierten Cebdudefront darf max. 3,5 Meter
{iber das Bezugsniveau reichen. Die Gebdudehéhe der zur Wasserfliche des Donau-Oder-
Kanals orientierte Gebdudefront darf max. 5 Meter (iber das Bezugsniveau reichen.

3.2.2. Die Dacher der Badebungalows sind flach mit einer Neigung bis 3 % auszubilden. Besteht
an beiden Seiten des Grundstiicks ein Gebdude mit Satteldach, so ist die Ausfiihrung eines
Satteldachs mit einer Neigung bis zu 25° in Abstimmung mit der Gemeinde zuldssig.
Gauben sind nicht zuléssig. 3.2.3. Das Aufstellen von Mobilheimen, Wohnmobilen und
Wohnwagen ist nicht zulassig.

3.2.4. Die Schaffung von Abstellplatzen fir PKW ist nur direkt an der Erschlieffungsstrafie
gestattet. Bei der Ausfihrung der PKW-Stellplitze entlang der strafienseitigen Crenze
und in einem Bereich bis zu 6 Meter von der straflenseitigen Grenze ist sicherzustellen,
dass ein Abschwemmen von Wasser samt Verunreinigungen verhindert wird. Die
Versickerung des dort anfallenden Oberflichenwassers ist ausschlieRlich an ebendieser
Flache sicherzustellen.

3.2.5. Einfriedungen sind mit einem Gittergeflecht zwischen eisernen Stehern oder als Holzzaun
mit einer max. Hohe von 1,5 Metern herzustellen. Sockel sind nur bis zo0 Zentimeter Héhe
zuldssig. Die Anbringung von Schilfmatten, Holzrosten oder ahnlichen Verkleidungen ist
nicht gestattet.

3.2.6. Jede Artvon Anbringung oder Aufstellung von Reklametafeln ist verboten.
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3.3. Technische Anlagen

3.31. — Anlagen fiir erneuerbare Energien — Die Errichtung von Photovoltaikanlagen,
thermischen Solaranlagen und Kleinwindkraftanlagen ist nur auf dem Hauptgebiude
zuladssig. Diese Anlagen diirfen zur harmonischen Gestaltung des Badeteichgebietes die
bestehende Cebaudehohe dabei um max. 1,5 Meter tiberragen.

3.4. Badestege, Ufer- und Gartengestaltung

3.4.0. Die nachfolgenden Festfegungen betreffend Badestege, Liegedecks, Stiitz- und
Ufermauern und Stiegen sind auf Grund der harmonischen Cestaltung des
Badeteichgebietes vorgesehen.

3.4.1. Crundlage aller Baumafinahmen ist der urspriingliche Béschungsverlauf. Die wasserseitig
verbleibende Bbschung darf nicht verdndert werden.

3.4.2. Ufermauern zur Landgewinnung sind nicht zuldssig.

3.4.3. Ufermatern dirfen eine Hohe von 1,00 Meter nicht iiberschreiten. Bei hdheren
natiirlichen Gelindestufen kann eine Uberschreitung dieser Héhe auf bis zu 1,50 m
bewilligt werden.

3.4.4. Stiitzmauern und Ufermauern diirfen eine Linge von
55 % der Grundstiicks- bzw. Parzellenbreite an der - vardare Baufluchtlinie
jeweiligen Stelle nicht (berschreiten (siehe
nebenstehende Abbildung).

3.4.5. Stitzmauern bzw. Ufermauern missen einen . .| .hinereBaufluchtinie |
Mindestabstand wvon 3 Metern, im Bezug
zur Grundstiicks- bzw. Parzellenlinge (siehe S————

Grundstlicks-/Parzellenlinge

nebenstehende Abbildung) aufweisen. g

3.4.6. Auf gelandebedingten Stiitzmauern darf kein Sockel .
errichtet werden. Stiitzmauern sind durch begriinte '
Béschungen niedrig zu halten, wobei eine Héhe von
1,50 Metern nicht tiberschritten werden darf.

RN Wasser / Xanal
Grundstiicks-/Farzellenbreite

3.4.7. Der nicht durch eine Ufermauer begrenzte Uferbereich muss naturnah gestaltet sein, d.h.
mit Kies ohne jede Form von Befestigungsmaterial und von Gehodlzen freigehalten
werden. Die Uferbdschung ist zum Teil (25 % der Grundstiicks- bzw. Parzellenbreite) mit
Réhricht zu bepflanzen. Dieser ist im Spatherbst zu mahen. Eine Uberbauung dieses
Bereiches ist nicht zulassig.

3.4.8. Stege (liber der Wasserflache) dirfen maximal 1,5 Meter breit und max. 5 m lang sein. Der
Steg darf die Wasserlinie um die Halfte der Linge Gberragen.

3.4.9. Liegedecks diirfen nur 55 % der Grundstiicksbreite bzw. maximal 5 Meter ausmachen und
eine Grofie von 15 Quadratmetern nicht (berschreiten. Ein Liegedeck darf die Wasserlinie
um die Hilfte der Linge, maximal aber 1,50 m (iberragen.

3.4.10. Stiegen ins Wasser dilrfen maximal 1,5 Meter breit sein.
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Abschnitt 1V: BAULAND-KERNGEBIET HANDELSEINRICHTUNGEN

(nordéstlich des Kreuzungsbereiches B3 WienerstraRe / Kasernstrafie)

4.1. Werbeanlagen

411. Im Bereich des Bauland-Kerngebietes Handelseinrichtungen (nordéstlich des
Kreuzungsbereiches B3 Wienerstrale [/ Kasernstrafle) ist die Errichtung von
Werbeanlagen mit einer maximalen Hohe von 18 m zulassig.

4.2. Kfz-Abstellflachen

4.21.  Imvorderen und seitlichen Bauwich ist die Errichtung von befestigten Kfz-Abstellflachen
zulassig.

Abschnitt V: VERKEHRSFLACHEN

5.1. Lage und Ausmafd von Abstellanlagen

51.1. Stellplatze auf Verkehrsflachen privat (Vp) sind nur im Bereich des StraRenniveaus

zuldssig.
5.2. Einfahrten

5.2.1. Die Einfahrt je Bauplatz darf eine Breite von max. 6 Metern aufweisen. Diese Breite kann
auch auf zwei Einfahrten aufgeteilt werden.
Bei der Errichtung von mehr als 3 Wohneinheiten sind mehrere Einfahren (jeweils max. 6
m Breite) je Bauplatz zuldssig. Dabei ist ein Mindestabstand von 20 Metern zwischen den
Einfahrten einzuhalten.
Es sind auch mehrere und breitere Einfahrten zuldssig, wenn dadurch die Anzahl der KFZ-
Steliplatze im betroffenen 6ffentlichen StrafSenraum nicht verringert wird und neue
zusatzliche Stellplitze auf Privatgrund geschaffen werden.
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Abschnitt VI: SCHUTZZONE

6.1. Ensembleschutz- und Stadtbildzonen

61.1.  Ortsbildwirksame Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone sind in jedem Fall mit dem
Gestaltungsbeirat abzustimmen. Der Gestaltungsbeirat priift, ob sich die durch ein
Projekt vorgesehenen Mafinahmen in die charakteristische, erhaltenswerte Struktur des
Stadtbilds harmonisch einfligen lassen.

Fir ,Ensembleschutzzonen* (SZ1) und ,Stadtbildzonen” (SZ2)} gelten differenzierte
Festlegungen.

6.1.2. Far Ensembleschutzzonen (SZ1) gilt: Bauwerke und Ensembles sind zu erhalten,
straflenraumwirksame Fassadenflachen missen erhalten werden.

Eine Veranderung der Gebdudehdhen ist nicht moglich (kein Aufstocken).

Neubauten missen sich in Umfang und Baumassengestaltung dem umgebenden
Bestand derselben Kategorie (SZ1) anpassen bzw. harmonisch einfiigen.

6.1.3. Flr Stadtbildzonen (SZ2) gilt: Das Stadtbild soll erhalten und verbessert werden.
Straflenseitige, historisch erhaltenswerte Strukturen und Erscheinungsformen sind zu
erhalten. Neu-, Zu- und Umbauten miissen in Proportion und Baumassengestaltung unter
Beriicksichtigung historischer, erhaltenswerter Strukturen erfolgen und sich in die
Umgebung harmonisch einfligen. Dabei sind nach Moglichkeit typische Strukturen
anzustreben.

6.2. AuRere Gestaltung von Gebiuden

6.2.1. Fensterund Tore
Hauptfenster und Tore sind durch Fliigel, Sprossen und Kampfer zu gliedern.

Im Zuge der Verwendung von grofieren Clasflachen (z.B. Schaufenster, Ceschaftsportale)
ist ebenfalls auf historische Vorbilder Bezug zu nehmen.

6.2.2. Fassadengestaltung

Straflenseitige Fassaden sind als Lochfassade mit (berwiegendem Putzanteil zu
gestalten. Fassadenverkleidungen sind nicht zuldssig.

Mit Bewilligung des Cestaltungsbeirats sind bei technischer Notwendigkeit (z.B. wegen
Feuchtigkeit) Fassadenverkleidungen im Sockelbereich zulassig.

6.2.3. Dachgestaltung
Dachgaupen sind im Bereich der gesamten Schutzzone straflenseitig nicht zuldssig.
Dachflachenfenster und Anlagen fiir erneuerbare Energien (Solaranlagen, Photovoltaik)
sind nur innerhalb der Schutzzonenkategorie |l zuldssig und bediirfen einer
Einzelfallbeurteilung durch den Cestaltungsbeirat.

Seite ovon 11

angeschlagen am: 14.08.2026
abgenommen am: 31.08.2026



6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

Dachneigung

Die Dachneigung hat strafienseitig zwischen 35° - 45° zu betragen. Mansardendicher
dirfen im unteren Bereich bis auf eine GeschoRhéhe eine Neigung zu 70° erhalten.

Mit Bewilligung des Gestaltungsbeirats sind Ausnahmen zul3ssig.

Dachdeckungsmaterial

Als Dachdeckungsmaterial sind strafenseitig nur kleinformatige, unglasierte, rote oder
rot-braune Dachsteine oder Ziegel zu verwenden.

Traufenausbildung
Strafenseitig muss die Traufenausbildung durch Gesimse erfolgen.

Sonstige Bauvorhaben/Anbauten
sind die Anbringung von Schildern und die Durchfithrung der anderen Bauvorhaben mit
dem Gestaltungsbeirat abzustimmen.

Bei Neubauten und grofleren Umbauten sind die Infrastruktureinrichtungen (z.B. Trafos,
Miillriume, Abstellrdiume, Caragen u.A) nach Méglichkeit in das Gebiude zu integrieren.

Alle ortsbildwirksamen Veridnderungen sind mit dem Gestaltungsbeirat abzustimmen.

Stadtmauer

Flir den Bereich der Stadtmauer gilt folgendes:

Neubauten missen hofseitig einen Abstand zur Stadtmauer von § m einhalten. Innerhalb
eines Bereiches von 10 m von der Stadtmauer diirfen diese Gebaude einschliefilich des
Daches die Stadtmauer nicht iiberragen.

Mit Bewilligung des Gestaltungsbeirats sind Ausnahmen zuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen (jegliche Anlagen fiir Werbezwecke) ber 0,5 m? sind gemafR § 15, Abs. 1,
NO Bauordnung, bauanzeigepflichtig und sind entsprechend der nachfolgenden
Bestimmungen auszufithren:

1. Werbeschilder an der Fassade sind in unmittelbarer Nihe zum Geschiftseingang
zu platzieren. lhre Dimensionen haben auf die vertikale und horizontale
Cliederung der FassadeRiicksicht zu nehmen.

2. Werbeflichen die direkt an der Fassade angebracht sind und
Fassadenbeschriftungen dirfen maximal 1 m hoch ausgefithrt werden. Diese diirfen
ebenso wie die Fassade in indirekter Form (durch Anstrahlung) beleuchtet werden.

3. Steckschilder diirfen ein Flichenausmafl der Ansichtsfliche von ©,5 m? nicht
tberschreiten. Die Lange der Steckschilder hat sich an der Breite des Gehsteiges zu
orientieren und darf eine maximale Ausdehnung von 1 m nicht {iberschreiten. Die
Hohe der Steckschilder ist auf eine maximale Ausdehnung von 0,5 m beschrinkt.
Das maximale Flachenausmafl der Ansichtsfliche ist auf 0,5 m® beschrinkt.
Leuchtschilder sind nicht zuldssig, eine indirekte Beleuchtung von Steckschildern
(durch Anstrahlung) ist zul3ssig.

4. Beleuchtete Werbeanlagen sind verboten, eine indirekte Beleuchtung ist zuldssig.
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5. Die Wahl des Materials und der Farbe der Werbeanlagen hat Riicksicht auf die
Fassadenfarbe zu nehmen. Blendwirkungen (Spiegelungseffekte) sind zu
vermeiden. Logos konnen in der Originalfarbe verwendet werden, sind aber in die
Werbeeinrichtung zu integrieren. Die Farbgestaltung ist ausgehend von den
Unternehmensfarben auszufiihren.

6. Je Geschaftslokal ist maximal 1 Steckschild je Gebaudefront zulassig.

7. Alle Werbeanlagen, die nicht den Punkten 1 bis 6 entsprechen, sind dem
Gestaltungsbeirat zur weiteren Beurteilung vorzulegen und widrigenfalls gemaf §
15, Abs. 6 NO Bauordnung zu untersagen. Negative Entscheidungen des
Cestaltungsbeirates sind sachlich zu begriinden und gegebenenfalls
Adaptierungsvorschlage vorzulegen.

6.2.10. Stellplatze
Pro Wohneinheit sind 2 Kfz Stellplitze vorzusehen.

6.2.11. Offentlicher Raum
Auch auf Verkehrs- und Grinflachen innerhalb der Schutzzone sind alle
ortsbildwirksamen Mafinahmen mit dem Gestaltungsbeirat abzustimmen.

6.2.12. Verwendung von Materialien
Nach aktuellem Stand der Technik kdnnen statt den angegebenen Materialien auch
optisch gleichwertige Materialien verwendet werden (z.B. Dacheindeckung).

6.2.13. Bauten im Bauland-Sondergebiet (BS)

Bei Neubau, Sanierung oder Umbau von Gebiuden innerhalb der Widmung Bauland-
Sondergebiet (BS) im o6ffentlichen Interesse, wie z.B. Schulen oder Feuerwehr, kann von
obigen Gestaltungsanspriichen (6.2.) abgewichen werden. Ein solche Abweichung ist mit
dem Gestaltungsbeirat abzustimmen.

§3  Die Plandarstellung und Bebauungsvorschriften, welche mit einem Hinweis auf diese
Verordnung versehen sind, liegen im Gemeindeamt der Stadtgemeinde GrofR-Enzersdorf
wahrend den Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§4 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tagin Kraft.
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